TBS LOKUM
SWINOUJSCIE

Swinoujscie, dnia 11 lutego 2026 r.

Regulamin przetargu na najem lokalu uzytkowego w Swinoujsciu przy
ul. Armii Krajowej 12 nr 219 — pierwszy przetarg pisemny nieograniczony

OGLASZAJACY PRZETARG:
TBS Lokum sp. z 0.0. z siedziba w Swinoujsciu w imieniu Gminy Miasto Swinoujscie.

l. INFORMACJE OGOLNE:

1. Niniejszy Regulamin okre$la zasady i tryb przeprowadzenia przetargu na najem lokalu
uzytkowego w Swinoujsciu przy ul. Armii Krajowej 12 nr 219.
2. llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:
a) Spolce — nalezy przez to rozumie¢ spotke TBS Lokum sp. z o.0. z siedzibg
w Swinoujsciu,

b) Gminie — nalezy przez to rozumieé¢ Gming Miasto Swinoujscie,

c) Przedmiot przetargu — nalezy przez to rozumie¢ lokal nr 219, zlokalizowany przy

ul. Armii Krajowej 12 w Swinoujsciu,

d) Przetargu — nalezy przez to rozumie¢ przetarg na najem lokalu uzytkowego
w Swinoujsciu przy ul. Armii Krajowej 12 nr 219 — pierwszy przetarg pisemny
nieograniczony,

e) Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ Regulamin przetargu na najem lokalu
uzytkowego w Swinoujsciu przy ul. Armii Krajowej 12 nr 219 — pierwszy przetarg
pisemny nieograniczony.

3. Postgpowanie przetargowe prowadzone jest przez Komisje Przetargowa w skladzie:

1) Malwina Piaskowska — Przewodniczaca,

2) Sylwia Kazmierowska — Czlonek,

3) Justyna Sobczak — Cztonek,

zwana dalej: Komisja.

4. Zastrzega si¢ prawo odwolania, zmiany, uniewaznienia lub zamknigcia
postepowania przetargowego w kazdym czasie bez podania przyczyny.

5. W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie zastosowanie znajda przepisy Kodeksu
cywilnego i ustawy o gospodarce nieruchomosciami

. ZALOZENIA PRZETARGU:

1. Cel oraz przedmiot przetargu.
1.1.Wytonienie najemcy lokalu uzytkowego przy ul. Armii Krajowej 12 nr lokalu 219
w Swinoujsciu.
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2. Opis przedmiotu przetargu.
Lokal uzytkowy nr 219 o powierzchni 31,20 m2, w budynku uzytkowym PASAZ
CENTRUM na II pigtrze przy ul. Armii Krajowej 12, zlokalizowany na dziatce nr 597/3
o powierzchni 2287 m2, obrgb 0006, dla ktérej Sad Rejonowy w Swinoujéciu prowadzi
ksiege wieczysta nr SZ1W/00014052/5. Brak planu zagospodarowania przestrzennego —
teren dzielnicy $rodmiejskiej wpisany do rejestru zabytkow A — 1177. Lokal
z przeznaczeniem na prowadzenie nieucigzliwych ustug np. biurowe, medyczne,
kosmetyczne.

3. Krag oferentéw.

3.1.Przetarg kierowany jest wylacznie do osob, niebedgcych dluznikami Gminy i Spotki oraz
nieposiadajacych zalegtosci podatkowych oraz zaleglo$ci z tytutlu sktadek na ubezpieczenie

spoteczne w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

4. Prawa i obowiazki Najemcy:

4.1 Najemca bedzie wykorzystywat Przedmiot przetargu zgodnie z jego przeznaczeniem.
4.2.Umowa najmu zostanie zawarta na czas nieoznaczony.

4.3.0ptlaty za media za posrednictwem Wynajmujacego.

4.4 Platno$¢ miesieczna do 15 dnia kazdego miesigca kalendarzowego z gory.
4.5.Aktualizacja oplat: czynsz — kwiecien kazdego roku waloryzacja o dodatni wskaznik cen

towarow 1 ustug konsumpcyjnych GUS, podatek VAT — wedlug obowigzujacych
przepisow.

4.6.Szczegotowy zakres praw i obowigzkéw Najemcy okre§lony zostal we wzorze umowy
najmu, ktory stanowi Zalacznik nr 1 do Regulaminu.

4.7.Wzbr umowy najmu nie podlega negocjacji.

I11. TRYB SKLADANIA OFERT.

1. Warunki przystapienia do skladania ofert.

1.1.0soby zamierzajace uczestniczy¢ w przetargu zobowigzane s3:

a) wypehié¢ formularz ,,OFERTY” stanowigcy Zalgcznik nr 2 do Regulaminu,

b) wptaci¢ na rachunek bankowy Spotki wadium w kwocie 2 500,00 zt w terminie do
dnia 25 lutego 2026 r. na rachunek bankowy: Bank PEKAO SA 1 o/ S-cie
nr 63 12403914 1111 0000 3088 5813 (decyduje data zaksiggowania pieni¢dzy na ww.
rachunku).

2. Dokumenty jakie nalezy zlozy¢.
2.1.Do sktadanej ,,OFERTY” na wypelionym formularzu uczestnicy przetargu zobowigzani

sg ztozy¢:
a) potwierdzenie wptaty wadium,
b) pelomocnictwo: jesli oferta sktadana jest w imieniu innej osoby, wlasnoreczno$¢
podpisu mocodawcy na pelnomocnictwie musi zosta¢ po§wiadczona przez notariusza.
2
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Brak podpisu lub brak dokumentu, z ktorego wynika upowaznienie do ztozenia podpisu
w imieniu oferenta spowoduje, ze dana oferta zostanie odrzucona. Z tresci
pelnomocnictwa wynika¢ ma jednoznacznie umocowanie do wystgpowania
W niniejszym przetargu. Wzor petlnomocnictwa stanowi Zalacznik nr 3
do Regulaminu,

c) w przypadku zlozenia oferty przez osobe¢ fizyczna, bedaca w zwigzku matzenskim:
o$wiadczenie malzonki/matzonka o wyrazeniu przez niego zgody na udziat
w przetargu i na najem Przedmiotu przetargu po cenie wylicytowanej przez
wspotmatzonka oraz zgod¢ dot. przetwarzania 1 przechowywania danych osobowych
badz o§wiadczenie oferenta, ze zawarl matzenska umowe majatkows, na mocy ktorej
ustanowiono rozdzielno$¢ majatkowa.

3. Miejsce, termin i sposéb skladania ofert.

3.1.Oferte w zamknigtej kopercie oznakowanej jako: ,,Przetarg na najem lokalu uzytkowego
przy ul. Armii Krajowej 12 lok. nr 219 w Swinoujsciu” nalezy ztozy¢ w siedzibie TBS
Lokum sp. z 0.0. na adres: ul. Wyspianskiego 35C, 72 — 600 Swinoujscie (Biuro Obstugi
Klienta) — w terminie do dnia 27 lutego 2026 r. do godz. 15.00.

Uwaga! Godziny otwarcia Biura Obslugi Klienta: 7.30-15.15.

3.2.0ferty zlozone po terminie, okreslonym w pkt 3.1. lub nieztozone w zamkni¢tej kopercie,
nie beda przez Spotke rozpatrywane.

4. Stawka wywolawcza czynszu najmu i sposéb okreslenia oferowanej stawki czynszu
najmu.

4.1.Stawka wywolawcza miesiecznego czynszu najmu: 20,00 zl (slownie: dwadzieScia
zlotych 00/100) netto plus podatek VAT za 1m? powierzchni.

4.2 Minimalna warto$¢ postapienia (minimalna kwota, o ktorg nalezy podwyzszy¢ stawke
wywolawcza czynszu) wyneosi 2 zt (stownie: dwa ztote 00/100) netto plus podatek VAT
za 1m? powierzchni lokalu. Wysoko$¢ postapienia musi zosta¢ w ofercie zwielokrotniona

(tzn. w ofercie nalezy zaproponowac: 22 zt, 24 zt, 26 zt...itd.).

4.3.W ofercie nalezy wskazaé oferowana cene najmu netto za 1 m? powierzchni (do ww. ceny
zostanie doliczony podatek VAT w wysokos$ci 23%).

4.4 Pierwszy czynsz naliczany bedzie poczawszy od daty protokolarnego przekazania
Przedmiotu przetargu i zostanie naliczony proporcjonalnic do miesigcznego okresu
rozliczeniowego, a kolejne czynsze naliczane beda w okresach miesiecznych.

4.5.Szczegotowe zasady dotyczace czynszu i1 innych optat ponoszonych przez Najemce
reguluje umowa najmu, stanowigca Zalacznik nr 1 do Regulaminu.
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IV.  WYBOR OFERENTA.

1. Komisja przetargowa, powolana zarzadzeniem Prezesa Zarzadu Spélki, z dnia
23 pazdziernika 2023 r. otworzy oferty i dokona wyboru oferenta na najem lokalu
sposrod zlozonych kompletnych i waznych ofert kierujac si¢ nastepujacymi zasadami:

1) wygrywa oferta, ktéra zawiera¢ bedzie najwyzsza stawke za 1 m? powierzchni
Przedmiotu przetargu,

2) w przypadku ztozenia jednakowych ofert cenowych, wybrana zostanie oferta, ktora
jako pierwsza zostata ztozona w siedzibie Spoitki, przy czym decyduje data stempla,
potwierdzajaca date oraz godzing wptywu oferty,

2. Oferty nie spelniajace warunkéw okreslonych w pkt ITL.1. II1.2. i 111.4. Regulaminu
zostang odrzucone.

3. O rozstrzygnigciu przetargu zostang poinformowani wszyscy oferenci przez Spotke
stosownym zawiadomieniem.

V. PODPISANIE UMOWY NAJMU.

1. Umowg¢ najmu zawiera si¢ z oferentem wylonionym w wyniku przetargu pisemnego.
Oferent wygrywajacy przetarg zobowigzany jest w terminie wskazanym w zawiadomieniu
o wyborze jego oferty do stawienia si¢ w siedzibie Spoiki i podpisania umowy najmu pod
rygorem przyjecia, ze uchyla si¢ od zawarcia umowy.

2. W przypadku zawarcia umowy najmu, wadium zostanie zaksi¢gowane jako kaucja
zabezpieczajaca nalezyte wykonanie umowy, zgodnie z warunkami umowy najmu, ktdrej
wzor stanowi Zalacznik nr 1 do Regulaminu.

3. W przypadku uchylenia si¢ wybranego oferenta od zawarcia umowy w wyznaczonym
w zawiadomieniu terminie, wadium ulega przepadkowi.

4. Wadium zostanie zwrocone oferentowi, ktorego oferta nie zostata wybrana w terminie 14
dni od daty otwarcia ofert, o ktorych mowa w pkt. IV.1, pod warunkiem wskazania numeru
rachunku bankowego do zwrotu wadium.

VI. TRYB UDZIELANIA WYJASNIEN NA TEMAT DOKUMENTOW
PRZETARGOWYCH | PRZEDMIOTU PRZETARGU.

1. Kazdy oferent moze zwroci¢ si¢ do Spdétki o wyjasnienie tresci dokumentow
przetargowych. Pytania oferentow powinny by¢ kierowane na adres e-mail:
sekretariat@tbslokum.pl (liczy si¢ data dotarcia poczty e-mailowej na adres adresata).

2. Spotka odpowie na zapytanie, wysylajac odpowiedz w ciggu 2 dni roboczych od jego
otrzymania, na podany w pytaniu adres e-mail.
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Udziat w postgpowaniu przetargowym wigze si¢ z przetwarzaniem danych osobowych
oferentoéw na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U.UE. L 119
2 4.5.2016, str. 1—88).

Prezes Zarzadu
Jolanta Kraszewska - Jurkowska

Zalaczniki:

1) Zalacznik nr 1 — umowa najmu lokalu uzytkowego,
2) Zalgcznik nr 2 — formularz oferty,

3) Zatacznik nr 3 — petnomocnictwo,

4) Zalacznik nr 4 — ogloszenie o przetargu.



